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Styrelsen for Brf Jasminen 6 (769603-9739) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har en underhallsplan som f6ljs och uppdateras arligen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jasminen 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Dalagatan 21 /
Karlbergsvagen 32 A-B.
Jasminen 6 byggdes ar 1894.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2032-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 2 959

1 Lagenheter, hyresratt 61

5 Lokaler, hyresratt 424

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-19. Pa staimman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Per Jomer Ordforande
Majdi Chammas Kassor
Daniel Wren Ledamot
Fredrik Stralberg Ledamot
Therese Lydeholt Berg Ledamot
Sabina Agic Suppleant

Otto Fjelkner Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Revision Toresson.

Valberedningen har utgjorts av Katarina Rydberg och Amanda Nouiehed.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Installation av WC i kallaren

2021-2024 OVK samt underhall ventilationssystem, takflaktar

2020- Byte av Tak pa gardshuset

2020- Renovering av fonster mot Karlbergsvagen, Dalagatan och
innergard

2020- Renovering av fasad mot garden samt byte av stupror
mot garden

2019- Trearigt avtal med Anticimex avseende systematiskt
brandskyddsarbete och riskbedomning av mojliga
vattenskador.

2018- Nytt lassystem Karlbergsvdagen 32A och 32B samt
Dalagatan 21

2018- Nya hissdorrar

2018- Fiberinstallation

2018- Nya armaturer i kdllaren och i trappuppgangarna

2018- Byte av undercentral till fjarrvarme

2018- Byte av termostater

2017- Byte av stamventiler

2016-2017 Sakerhetsdorrar mot Karlbergsvagen och Dalagatan
2015-2016 OVK

2013- Renovering av utgangar samt forsaljning av en hyresratt
2012- Balkonger

2010- Uppfraschning av innergard
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Byte och relining av avloppsror i kallaren

2025 Renovering av golvvarmesystemet i vindslagenheterna
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 3 procent.
Avgifterna hojs fran och med 2025-01-01 med 6,6 procent.

Under kommande ar planerar foreningen att héja avgifterna med KPI + 5%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 71 st. Under aret har 10 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 72 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Jensen Drift & Underhall

Hisskotsel Hissen AB
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2740 2528 2374 2239 2297
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 320 -2695 -1126,268 -855 -1 936
Soliditet (%) 96,3 96,8 96,2 97,7 98,2
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 472 458
Skuldsattning kr/kvm totalyta - -
Rantekanslighet % 0% 0%
Energikostnad kr/kvm 21 194
Sparande per kvm -110 -242
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 51% 52%

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets férlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna fran 2025-01-01 med 6,6%

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 32310153 16690789 436 341 -10 723134 -2718 475 35995 674

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond - -
for yttre underhall

Balanseras i ny -2718475 2718475

rakning

Arets resultat -1 324 997 -1 324 997
Belopp vid

arets utgang 32310153 16690789 436 341 -13 441 609 -1 324 997 34 670 677
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 441 609
Arets resultat -1 324 997
Totalt -14 766 606
Avsattning till yttre fond 436 341
Uttag ur yttre fond -569 258
Balanseras i ny rakning -14 633 689
Summa -14 766 606

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2740420 2 527 576
Ovriga rérelseintakter 3 21 883 81 326
Summa rorelseintakter 2762 303 2608 902
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 544 519 -5 048 203
Ovriga externa kostnader 5 -56 054 -31 894
Personalkostnader och arvoden 6 -135 547 -72 281
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -375 876 -375 876
Summa rorelsekostnader -4 111 996 -5 528 254
Rorelseresultat -1 349 693 -2 919 352
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 871 91 761
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgédngar och
kortfristiga placeringar - 133 981
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 029 -1235
Summa finansiella poster 29 842 224 507
Resultat efter finansiella poster -1 319 851 -2 694 845
Resultat fore skatt -1 319 851 -2 694 845
Skatt -5 146 -23 630
Arets resultat -1 324 997 -2 718 475
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Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 29 439 601 29 815477
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 439 601 29815477
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 29 442 401 29 818 277
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 989 7 989
Ovriga fordringar 8 616 404 68 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 268 742 360 532
Summa kortfristiga fordringar 893 135 437 490
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 4 845 466 4928 772
Summa kortfristiga placeringar 4 845 466 4928 772
Kassa och bank 10
Kassa och bank 819 665 2012 376
Summa kassa och bank 819 665 2012 376
Summa omséttningstillgangar 6 558 266 7 378 638
SUMMA TILLGANGAR 36 000 667 37 196 915
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Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 000 942 49 000 942
Fond for yttre underhall 436 341 436 341
Summa bundet eget kapital 49 437 283 49 437 283
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 441 609 -10 723 134
Arets resultat -1 324 997 -2 718 475
Summa fritt eget kapital -14 766 606 -13 441 609
Summa eget kapital 34 670 677 35995 674
Avsittningar

Fond foér balkonger 121 800 99 900
Summa avsattningar 121 800 99 900
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 389 933 491 517
Skatteskulder 28 791 40 694
Ovriga skulder 310813 310813
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 478 653 258 317
Summa kortfristiga skulder 1208 190 1101 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 000 667 37 196 915
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 349 695 -2 919 352
Avskrivningar 375 876 375 876
Erlagd ranta och ranteintakter 29 843 224 507
Arets skatt och justering féregéende ars skatt -5 146 -23 630

-949 122 -2 342 599

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -949 122 -2 342 599
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -7 989
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 97 825 3560471
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -101 584 -198 276
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 208 433 -171 483
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -744 448 840 124
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 83 306
Kassaflode fran investeringsverksamheten 83 306
Finansieringsverksamheten
Balkongfond 21900 21000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21900 21 000
Arets kassaflode -639 242 861 124
Likvida medel vid arets borjan 2063 737 1202613
Likvida medel vid arets slut 1424 495 2063 737
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmana redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamdens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)
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Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
-Byggnad 1% (1,0%)
-Ombyggnad 1% (1,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, inkluderar varme, Kabel-TV och bredband 1395985 1354 809
Hyror 1344 435 1172 767
Summa 2740420 2 527 576
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-12-31 2023-12-31
Overlatelseavgift 11224 7872
Pantsattningsavgift 8 595 14 133
Elstod - 16 572
Forsakringsersattning - 28 982
Stockholms Hundforum - 13 347
Paminnelsavgifter 2 064 420
Summa 21 883 81 326
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2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 200 399 154 771
Stadning 86 433 91 429
Tillsyn, besiktning, kontroller 56 116 24 711
Tradgardsskotsel 3 806 6 151
Sndrojning 3 289 22 019
Reparationer 326 218 1179 352
El 86 003 110 443
Uppvarmning 521 727 461 490
Vatten 119 077 95 391
Sophamtning 93 408 48 986
Forsakringspremie 62 260 57 467
Tomtrattsavgald 847 200 767 400
Fastighetsavgift bostader 76 610 74 683
Fastighetsskatt lokaler 94 470 94 470
Ovriga fastighetskostnader 26 232 20 068
Kabel-tv/Bredband/IT 122 308 88 298
Forvaltningsarvode ekonomi 117 872 112 922
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 7 488 21019
Panter och o6verlatelser 22 920 21 656
Forvaltningsarvode teknik 23 369
Juridiska atgarder 68 032 56 812
Ovriga externa tjanster 10 024 13 371
2 975 261 3522 909
Underhall
Bostader - 72 400
Gemensamma utrymmen 47 819 -
Tvattstuga 48 985 -
VA/Sanitet - 56 294
Ventilation 472 454 1287 688
Hissar - 39 259
Badrum - 69 653
569 258 1525294
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3544 519 5048 203
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 18 553 11 769
Lokalhyra 8 938 -
Revisionsarvode 28 563 20 125
Summa 56 054 31 894
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Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvode 103 140 55 000
Sociala kostnader 32 407 17 281
Summa 135 547 72 281
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 35 552 820 35 552 820
-Ombyggnad 2034 765 2034 765
-Mark
37 587 585 37 587 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 772108 -7 396 232
-Arets avskrivning enligt plan -375 876 -375 876
-8 147 984 -7 772108
Redovisat varde vid arets slut 29 439 601 29 815 477
Taxeringsvérde
Byggnader 42 807 000 42 807 000
Mark 102 640 000 102 640 000
145 447 000 145 447 000
Bostader 136 000 000 136 000 000
Lokaler 9447 000 9447 000
145 447 000 145 447 000
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 604 832 51 362
Skattekonto 11 572 17 607
616 404 68 969
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Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4928 772 8 698 865
Tillkommande tillgangar - 2 826 883
Avyttrade tillgangar -83 306 -6 596 976
Vid arets slut 4 845 466 4928 772
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan - -133 981
Under arets aterférda nedskrivningar - 133 981
Arets nedskrivningar - -
Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 4 845 466 4928 772
Marknadsvarde vid arets slut 4 845 466 5080 005
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SEB 9638 10 555
Avanza 810 027 2001 821
Summa 819 665 2012 376
Ovriga noter
Not 11 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Utstallda pantbrev i eget forvar 12 100 000 12 100 000
Summa stéllda sédkerheter 12100 000 12100 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Jomer Majdi Chammas
Ordférande Kassor

Daniel Wren Joel Brandell
Ledamot Ledamot

Axel Nilsson

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Toresson
Toresson Revision AB

15(15)



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



