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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostadsléagenheter under nyttjianderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ar fastigheten Jasminen6 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Karlbergsvagen 32A, 32B samt Dalagatan 21. Bostadsrattsféreningen Jasminen6
byggdes 1ar 1894. Marken &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills
2022-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 3027

2 Lagenheter, hyresratt 86

0 Lokaler, bostadsratt 0

5 Lokaler, hyresratt 422

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret, i forsdkringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie stamma agde rum 2017-06-07. Pa stdmman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Johan Lundgren Ordférande t.o.m. 2017-06-07

Lars Osterberg Ordférande fr.o.m. 2017-06-07

Julius Wallmo Sekreterare

Majdi Chammas Kassér

Marta Karlkvist Ledamot t.o.m. 2017-06-07

Therese Wrejde Ledamot fr.o.m. 2017-06-07

Henrik Linde Suppleant t.o.m. 2017-06-07

Johan Lundgren Suppleant 2017-06-07 t.o.m. 2017-09-
21

Marta Karlkvist

Foéreningen tecknas av styrelseledamoterna tva i forening.
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Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision vald vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Veronika Nelson och Johan Lundgren (t.o.m. 2017-
09-21).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgard

2017 Byte av stamventiler, byte till sakerhetsdorr Dalagatan 21. Byte av
inkommande stamventiler till fastigheten

2016 OVK, Sakerhetsddrrar mot Karlbergsvagen 32a och 32b.
Renovering av kommersiella hyreslokaler

2015 OVK

2013 Renovering av utgangar mot Dalagatan, forsaljning av hyresratt

2012 Balkonger

2010 Uppfraschning av gard

Under 2018 hojdes avgifterna med 40%.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ny policy andrahandsuthyrning skapad.

Forslag till nya féreningsstadgar skriven. Extra foreningsstdmma hélis i
december 2017. Slutligt godkdnnande vid ordinarie stamma 2018.

Awvtal skrivet med nét fiberleverantér angaende installation av fiber i alla
lagenheterna.

Upphandling av ventilbyte inkommande vatten.

Beslut om byte av samtliga termostater sommaren 2018.

Upphandling av byte av hissdorrar och byte av serviceféretag for hissarna.
Diskussioner med och avslut av fonsterskottarentreprendr.

Genomgang staduppgifter och uppdatering av avtal med entreprendr.
Upphandling renovering fonster.

Forhandlingar med Exploateringskontoret angaende utkép av tomtratten.
Upphandling torkskap till tvattstugan.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB.
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Foradndringar i eget kapital

Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhéil resultat resulfat Summa
Belopp vid g
arets ingang 31847267 13573675 1334878 -4 593 857  -764 547 41 397 416
Resufltatdisposition
enligt foreningsstdmma:
Foérandring av fond
for yttre underhall 41 301 41 301
Balanseras i ny
rékning -764 547 764 547
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat -706 188 -706 188
Belopp vid
arets utgang 31847 267 13573675 1293577 -5317 103 -706 188 40 691 228
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Resuitatdisposition

Belopp i kr
Forslag tiil resultatdisposition
Balanserat resultat -5 317 103
Arets resultat -706 188
Totalt -6 023 291
Avsattning till yttre fond 262 986
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning 6286277
Summa -6 023 291

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning i

Belopp i SEK Not 2017-01-01- 2016-01-01-
B - - 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1871637 1 843 638
Ovriga rorelseintakier 3 7 156 26 960
Summa rorelseintdkter 1878793 1870 598
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 157 887 -2 137 647
Ovriga externa kostnader 5 -2 271 -47 627
Personalkostnader och arvoden 6 -59 139 -68 996
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -365 700 -365 702
Summa rorelsekostnader -2 584 997 -2 619972
Rérelseresultat 706 204 -749 374
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar - -47 612
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 29 34 897
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 -2 459
Summa finansiella poster 17 15174
Resultat efter finansiella poster 706 187 764 548
Resultat fore skatt -706 187 -764 548
Arets resultat -706 188 -764 547
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Balansrakning T S S
Belopp i SEK e Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 32060 557 32 426 257
Summa materiella anlaggningstiligangar 32 060 557 32 426 257
Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 32 063 357 32 429 057
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 259 86
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 139923 = 181627
Summa kortfristiga fordringar 160 182 181 713
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 5907 068 3907 068
Summa kortfristiga placeringar 5 907 068 3 907 068
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3212865 = 5414032
Summa kassa och bank 3212 865 5414 032
Summa omsattningstillgangar 9280115 9502 813
SUMMA TILLGANGAR 41343 472 41931 870
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Balansrakning )

Belopp i SEK - ~ Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 420 942 45 420 942
Fond for yttre underhall 1293 577 1334 878
Summa bundet eget kapitat 46 714 519 46 755 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 317 103 -4 593 857
Arets resultat ~ -706 188 -764 547
Summa fritt eget kapital -6 023 291 -5 358 404
Summa eget kapital 40 691 228 41397 416
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 114 779 177 230
Skatteskulder 31642 20173
Ovriga skulder 143 211 137 062
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 364 163 199 989
Summa kortfristiga skulder 653 795 534 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 345 023 41 931 870
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmina redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna réad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
-Byggnad 1% (1,0%)
-Ombyggnad 0,5% (0,5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I1&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resuitat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning
_2017-12-31  2076-12-31

Arsavgifter 917 244 917 244
Hyror 954393 926 394
Summa 18718637 1843638

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Overlatelseavgift 2228 9982
Pantséttningsavgift 4928 10 632
Ovrigt ) - 6 346
Summa 7 156 26 960

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2017 2016

Drift
Fastighetsskotsel 39 432 39 000
Stadning 85284 84 669
Tillsyn, besiktning, kontroller 29 474 84 746
Tradgardsskotsel 2 301 -
Sndréjning 13 889 12 082
Reparationer 572 852 164 877
El 59122 65673
Uppvarmning 432 521 445709
Vatten 60 067 57 114
Sophdmtning 35798 34 766
Forsakringspremie 65 205 48 620
Tomtréattsavgald 450 500 452 082
Fastighetsavgift bostader 61 805 59 596
Fastighetsskatt lokaler 80 620 80 620
Ovriga fastighetskostnader 3151 19 904
Kabel-tv/Bredband/IT 14 246 14 440
Forvaltningsarvode ekonomi 90 504 66 732
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 063 6 864
Panter och &verlatelser 11 140 36 854
Juridiska atgarder 28 513 48 101
Ovriga externa tjanster 8 500 10 911

2 150 987 1833 360
Underhall
Lokaler - 79 260
Gemensamma utrymmen - 225 027
Tvattstuga 6 900 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2157 887 2 137 647
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Not 5 Ovriga externa kostnader

_— . i | - MR- A o 0
Porto / Telefon 6 396 6 751
Revisionsarvode 4125 40876
Summa 2271 47 627
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader e
Styrelsearvode 45 000 52 500
Sociala kostnader 14139 16496
Summa 59 139 68 996
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader
. 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 35 552 820 35552 820
-Ombyggnad 2034 765 2034 765
-Mark PP . e W
37 587 585 37 587 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 161 328 -4 795 626
-Arets avskrivning enligt plan ~ -365700 =365 702
-5 527 028 -5 161 328
Redovisat varde vid arets slut 32060557 32426 257
Taxeringsvarde
Byggnader 29 045 000 29 045 000
Mark 58 617 000 58 617 000
87 662 000 87 662 000
Bostader 79 600 000 79 600 000
Lokaler 8062000 8 062 000
87 662 000 87 662 000
Not 8 Kassa och bank
N T S S 2017 2016
SEB 2 891 661 5143 212
Avrakningskonto Fastighetsdgarna B 321204 270820
Summa 3212 865 5414 032
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Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 100 000 12 100 COO
Summa stéllda sakerheter 12 100 000 12 100 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31

Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -
Underskrifter

Stockholm den 2018-()5 - i

Lars Osterberg

A M-I—~—

!
Majdi Chammas Therese Wrejde

Min revisionsberattelse har {amnats den 2018- b\'-? 0

O~

Carina Toresson
Extren revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Jasminen 6, org.nr 769603-9739.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Jasminen 6 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med érsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fGreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Jasminen 6
Org.nr: 769603-9739

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Jasminen 6 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fSreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation &  utformad sia  att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgidrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen. eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska (Greningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhillanden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Jasminen 6
Org.nr: 769603-9739
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dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget ar forenligt ~med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 maj 2018

Carina Toresson




