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Bostadsrattsforeningen

Jasminen 6

Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Brf Jasminen & far hirmed avge redovisning avseende foreningens verksamhetsar 2008

Styrelsen har under perioden 2008-01-01 — 2008-06-04 utgjorts av:
Carl Schalling, Ordférande

Angela Tillman Sperandio, Ledamot, Kassor

Cecilia Hansson, Ledamol, Sekreterare

Andriette Rérstrdm, Ledamor

Anders Lindgren, Suppleant

Styrelsen har under perioden 2008-06-04 — 2008-12-31 utgjorts av:
Carl Schalling, Ordforande

Angela Tiliman Sperandio, Ledamot, Kassor

Niclas Sodertund, Ledamot, Sekreterare

Viktor Spinola, Ledamot

Kjell Robsahm, Ledamot

Anders Lagerstrom, Suppleant

Anders Lindgren, Suppleant

Revisorer har varit;

Ralf Thoresson, Extern revisor, ordinarie
Johannes Asp, Infern revisor, ordinarie
Jan-Ove Brandt, Extern revisor, suppleant

Valberedning har utgjorts av:
Asa Lockner Sammankallande. Asa Lockner uttrddde ur valberedningen 2009-02-15
Cecilia Hanssen

Ordinarie foreningsstdmma holls 2002-06-04. Styrelsen har under ret hafl  protokollférda sammantriden,

Verksamheten

Foreningen dger bostadshuset pa fastigheten Jasminen 6 i Vasastaden, Stockholm. Bostadshuset uppfordes 1888
och totalrenoverades 1965, Tomten nyttjas med tomritt, Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Trygg-Hansa,

Foreningen uppliter 44 bostadsldgenheter med bostadsritt, tre bostidder med hyressiitt samt sex kommersiella
lokaler. Fem nya bostadsrétter firdigstilldes under ret pd den tidigare rivinden, och dessa tilltrididdes 16pande
under hosten 2008,

Under dret har foljande bostadstiitter dverlatits:

Lgh 8, Dalagatan 2[. Ny medlem Sune och Kristina Lofgren

Lgh 11, Dalagatan 21. Ny medlem Sofie Jansson

(ny) Lgh 433, Dalagatan 21. Ny mediem Gustav Lagercrantz

(ny) Lgh 434, Karlbersgviigen 32A. Ny medient Lars Osterberg

(ny) Lgh 435, Karlbergsvéigen 32A. Ny mediem Wolfgang Volz

(ny) Lgh 436, Karlbergsvigen 32B, Ny medlem Per Jomer

(ny) Lgh 437, Karlbersgvigen 32B, Ny mediem Nicolas och Marika Persson

Fastighetens ckonomiska forvaltning har under 4ret skotts av Fastighetséigarna Stockholm ARB. r ,(
(Y

Ombyggnader och underhéll

Foreningen uppiit under 2007 sin rdvind till en entreprendr for byggande av bostadsritter och instailation av ﬁﬂ

hissar i foreningens trappuppgéngar. Arbetena inleddes hasten 2007 och slutbesikining av ombyggnation dgde L}

rum 1 bérian av februari 2009. Inom ramen for den totalentreprenad 1 vilken vindsombyggnaden ingick

genomfvrdes under 2007-2008 foljande renoveringar och forbitiringar;
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- Renovering av Killarutrymmen och jordningstillande av killarforrad
- Partiella stambyten av horisontella avioppsledningar i killarplan

- Byte av fastighetens tak

- Installation av hissar i fastighetens tre frappuppgangar

- Genomgling av fastighetens ventilation {or godkiind OVK

- Byte av fastighetens takfliktar

- Ommdlning av {rappuppgingar

Utdver de med vindsbyggnationen forknippade arbetena har inga storre underhélisarbeten eller ombyggnationer
Agt rum under &ret,

Ekonomi

Fareningens verksamhet genererade under dret en vinst p4 319 306 kr. Féreningens resultat har successivt
forbatirats under ett antal ar och i {juset av pagéende vindsprojekt och de nya intikter som de nya
vindsldgenheterna kommer att generera ser fareningens ekonomiska utsikter goda ut. Foreningen ir skuldfti
sedan 2007.

Senaste avgiftshajning dgde rum 2005-04-01 da avgifterna hdjdes med 10%. Inga forindringar av avgifterna 4r
for ndrvarande planerade.

I Gvrigt, vad giiller resultatet av foreningens verksamhet samt den ckonomiska stéltningen vid riikenskapsarets
utgang, hinvisas till bifogade resultat- och balansriikning med noter.

Resultat och stilining

2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsitining kr 1 924 343 i 755547 1799 115 1 512350 669422
Rarelseresultat kr 312 638 -13 201 -127 831 -497 065 -403 037
Arets resultat kr 309306 -36 491 -296 397 -629 545 -744 924

Forslag till resnltatdisposition

Till stinmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resuliat -3 329 736
Arets resultat 319 306
-3010 431

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

Aterforing frén fond for ytire underhail

Overfors till fond for yttre underhall 2008 L0124 278°

Balanseras i ny rikning 23134 708
3010431

Framtida utveckling

Fokus ligger under det kemmande verksamhetsaret pé att genomfora diverse standardhdjande forbéttringsarbeten
sdsom:

o

- Uppfrischning av fastighetens gérd
- Renovering av portar och ytterddrrar
- Forbittrad sophantering

Samtliga tgérder ligger i linje med styrelsens och féreningens vision om en moderniserad fastighet.

is:\tz
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Resultatrdkning
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Belopp i SEK Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséattning 1 1924 343 1755 547
1924 343 1755 547
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 433 525 -1 594 917
Avskrivningar -178 160 -173 831
Rorelseresultat 312 658 -13 201
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 3462 2 369
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -87 -29 216
Resultat efter finansiella poster 316 033 -40 048
Resultat fore skatt 316 033 -40 048
Skatt pa arets resultat -969 3 557
Skatt féregaende ar 4241 -
Arets resultat 319 306 -36 491
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 34 853 558 34 702 948
34 853 558 34 702 948
Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos intresseforetag 2800 2 800
23800 2800
Summa anlaggningstillgangar 34 656 358 34 705 748
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 34 565 23 810
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 6 171 901 99 910
206 466 123720
Kortfristiga placeringar 8 3168 454 3 168 454
Kassa och bank 9 669 736 300 244
Summa omsiéttningstiligangar 4 044 656 3582 418
SUMMA TILLGANGAR 38 701 014 38 298 166
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Balansrakning
Belopp | SEK Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 30 963 576 30 863 576
Upplatelseavgifter 9 802 366 9902 366
Fond for yitre underhall 422 028 297 750
41 287 970 41 163 692
Ansamiad foriust
Balanserad vinst eller forlust -3 329736 -3 168 967
Arets resultat 319 306 -36 491
-3010 430 -3 205 458
Summa eget kapital 38 277 540 37 958 234
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 134 830 183 075
Skatteskulder 8 330 7793
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 280 314 149 064
423 474 339932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 701 014 38 298 166
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder
Uttagna panter 12 100 000 12 100 000
Summa 12 100 000 12 100 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett aliméant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas féljande avskrivningstider.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,50
-Ombyggnad _ 0,50
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

—
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2008 2007
Arsavgifter 976 986 904 026
Hyror 863 594 842 066
Pantsattningsavg/tverlatelseavg, insattningar externt konto 83 763 9 455
Summa 1924 343 1 755 547
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskdtsel och stadning 68 806 124 580
Reparationer 75 641 53177
El 38 821 39 865
Uppvéarmning 357 356 363 483
Vatten 36 750 66 512
Sophamtning 52 1563 45013
Férsakringspremier 89 372 62 787
Fastighetsskatt - 161 060
Fastighetsvgift, bostader 50 400
Fastighetsskatt, lokaler 52 260
Tomtrattsavgald 391 494 391 992
Ovriga fastighetskostnader 6514 8 749
Kabel TV 7 394 9602
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 968 11 968
Revisionsarvoden 18 000 15 000
Férvaltningsarvode 64 688 67 725
Juridiska arvoden 22 901
Ovr externa tjanster 32833 128 499
Administration 15174 4 905
Summa 1433 525 1594 917
Ansallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 3462 1609
Ranteintakter skattefria - 760
Summa 3462 2 369
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 87 29216
Summa 87 29 216

¢S
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Not § Byggnader
2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33 597 220 33 597 220
-Pagaende vindsprojekt 239 395 110 625
Treglas fénster 493 179 483 179
-Om och tillbygg.iokal kontor 1541 586 1 541 586
35 871 380 35742 610
Ackumulerade avskrivhingar byggnad enligt plan:
-Vid arets borjan -1 006 866 -843 095
-Arets avskrivning enligt plan -167 986 -163 771
-1 174 852 -1 006 866
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
~Vid drets borjan -32 796 -22 736
-Arets avskrivning enligt plan 10174 -10 060
-42 870 -32 796
Redovisat varde vid arets slut 34 653 558 34702 948
Taxeringsvirde
Byggnader 18 800 000 18 800 000
Mark 22 626 000 22 626 000
41426 000 41 426 000
Bostader 36 200 000 36 200 000
Lokaler 5226 000 5226 000
41426 000 41 426 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férsakringspremie 70979 -
Tomiratisavgald 97 500 97 500
ComHem 2 506 2410
170 985 99 910
Not 7 Ovriga fordringar
2008-12-31 2007-12-31
Skattekonto 10 755 -
Aviseringar fran féregéende ar 23810 23810
Summa 34 565 23 810
Not 8 Kortfristiga placeringar
2008-12-31 2007-12-31
Penningmarknadsfond MEGA, marknadsvarde 3 578 011 3168454 3168 454
3 168 454 3 168 454



Brf Jasminen 6
769603-9739

e

Not 9 Kassa och bank
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Kassa 520 520
Bank 213 305 149 500
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 455 911 150 224
669 736 300 244
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad forfust
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resulftat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 30963576 9902366 297 750 -3 168 967 -36 491 37 958 234
Disposition enligt
stammobesiut 124 278 -160 769 36 491
Arets resultat - - 319 306 319 305
Belopp vid arets
utgang 30963576 9902366 422028 -3329736 319306 38 277 539
41 287 970 -3 010 431 38 277 539
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetaida intakter
2008-12-31 2007-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 179 444 125 069
Fastighetsagarna 11275
El 2683 3620
Revisionsarvode 18 000 16 000
Fiarrvarme 47 461
Fortum 1083
Vatten 7 976 4292
Fastighetsskotsel 13475
280 314 149 064
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Underskrifter

Stockholm 2009 -¢& /0O

/

Carl Schalling, é/r/ﬁ e
y /]

Hjet-Robsakm=tedarmot
Aaderc L2 r\éj e,

Min revisionsperattelse har lamnats 2009 - €& - 2t

Av foreningen vald revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Jasminen 6
Org nr 769603-9739

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Jasminen 6 for &r 2008. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I'en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholyyden 27-maj 2009

Q/’////é,,_ S / .
sson Ty

R;#f Tore



Zurich 2009-05-27

Internrevisionsberittelse for BRF Jasminen 6, 2008

Undertecknad, som utsets som internrevisor att granska freningens rikenskaper och forvaltning
for rikenskapséret 2008-01-01 — 2008-12-31, fir enligt fullgjort uppdrag avge foljande beritttelse:

Jag har tagit del av verksamhetsberittelse och styrelseprotokoll for 2008. Den ekonomiska
revisionen har endast utforts av den auktoriserade revisorn.

Eniigt min mening har foreningens styrelse forvaltat huset enligt det uppdrag som arsstdmman
beslutat och styrelsen har arbetat organiserat och malmedvetet med att sikerstilla den langsiktiga
utvecklingen av foreningen. Vindsprojektet &r slutfort och med facit i hand &r min beddmning att
savil det ekonomiska utfallet som det byggnadstekniska utfallet med vindsutforsiljningen &r
mycket tillfredstillande. Det framgér av foreningens arsredovisning att foreningens ekonomiska
stillning &r mycket god och den interna styrningen inom fSreningens organ, styrelse och
féreningsmedlemmar, fungerat vil.

D4 den gjorda granskningen inte givit anledning till ndgon anmirkning betriffande de handlingar
som jag haft tillgang till, foreslar jag drsmoétet:

» att bevilja styrelsen och dess ledaméter ansvarsfrihet for forvaltningen for den tid
drsredovisningen omfattar.

Dag s van,

7 Johannes Asp



