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Styrelsen for Brf Jasminen 6 (769603-9739) far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-09-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Jasminen 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Karlbergsvéagen
32 A-B och Dalagatan 21. Jasminen 6 byggdes ar 1894. Marken &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet |6per tills 2022-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)

46 Lagenheter, bostadsratt 2959
Lagenheter, hyresratt 61

5 Lokaler, hyresratt 424

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-06-02. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Alfred Nilsson Ledamot
Lars Jansson Suppleant
Lars Osterberg Ordférande
Majdi Chammas Ledamot
Per Jomer Ledamot
Sabina Agic Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Alfred Nilsson.

Féreningens firma tecknas av Alfred Nilsson, Lars Osterberg, Majdi Chammas och Per Jomer.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantréden.
Revisorer har varit Carina Toresson och Rabia Rana.

Valberedningen har utgjorts av Kristina Wollter, Angela Tillman-Sperandio och Veronica Nelson.
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Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgird

2020- Renovering av fénster mot Karlbergsvéagen, Dalagatan och innergard

2020- Renovering av fasad mot garden samt byte av stuprér mot garden

2019- Trearigt avtal med Anticimex avseende systematiskt brandskyddsarbete och
riskbeddmning av mdjliga vattenskador.

2018- Nya hissdérrar

2018- Nytt lassystem Karlbergsvagen 32A och 32B samt Dalagatan 21

2018- Nya armaturer i kéllaren och i trappuppgéangarna

2018- Fiberinstallation

2018- Byte av undercentral till fiarrvarme

2018- Byte av termostater

2017- Byte av stamventiler

2016-2017 Sakerhetsdorrar mot Karlbergsvagen och Dalagatan
2015-2016 OVK

2013- Renovering av utgangar samt férséljning av en hyresratt
2012- Balkonger
2010- Uppfraschning av innergard

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2021- OVK
Arsavgifter

Under nasta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 67 st. Under aret har 19 tillkommit samt 16 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 70 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under réakenskapsaret har en hyresratt salts.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2297 2410 2 269 1872
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 936 -263 -1 364 -706
Soliditet (%) 98,2 98,2 98,4 98,4

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 31847267 13573675 669 421 -6 763471 -262 961 39 063 931

Resuiltatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond

for yttre underhall -99 522 99 522
Balanseras i ny
rakning -262 961 262 961

462 886 3117 114 3580 000
Arets resultat -1 935 631 -1 935 631
Belopp vid

arets utgang 32310153 16690789 569 899 -6 926 910 -1 935631 40 708 300
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Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 926 910
Arets resultat -1935 632
Totalt -8 862 542
Avsittning till yttre fond 371475
Uttag ur yttre fond -569 899
Balanseras i ny rékning -8 664 118

-8 862 542

Summa

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2297 370 2410020
Ovriga rorelseintéakter 3 53 643 25916
Summa rérelseintakter 2351013 2435936
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 758 560 -2 241 529
Ovriga externa kostnader 5 -97 441 -25181
Personalkostnader och arvoden 6 -55 958 -55 958
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -375 876 -375 876
Summa rorelsekostnader -4 287 835 -2 698 544
Rorelseresultat -1 936 822 -262 608
Einansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1191 88
Réntekostnader och liknande resultatposter - -442
Summa finansiella poster 1191 -354
Resultat efter finansiella poster -1 935 631 -262 962
Resultat fore skatt -1 935 631 -262 962
Arets resultat -1 935 631 -262 961
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Balansrdkning

Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 30943 105 31318 981
Summa materiella anldggningstillgangar 30943 105 31318 981
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anldgningstillgangar 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anldggningstillgangar 30 945 905 31321781

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 494
Ovriga fordringar 18 143 18 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 568 190 286
Summa kortfristiga fordringar 212711 218 924
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 6 510 000 5510 000
Summa kortfristiga placeringar 6 510 000 5510 000
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3800 596 2732705
Summa kassa och bank 3800 596 2732705
Summa omsittningstillgangar 10 523 307 8 461 629
SUMMA TILLGANGAR 41 469 212 39783410




769603-9739

Brf Jasminen 6 7(12)
Balansrakning
Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 000 942 45 420 942
Fond for yttre underhall 569 899 669 421
Summa bundet eget kapital 49 570 841 46 090 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 926 910 -6 763 471
Arets resultat -1 935 631 -262 961
Summa fritt eget kapital -8 862 541 -7 026 432
Summa eget kapital 40 708 300 39 063 931
Avsattningar
Fond for balkonger 37 800 18 900
Summa avséttningar 37 800 18 900
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 133 094 80 298
Skatteskulder 11 808 9 364
Ovriga skulder 267 813 274 281
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310 397 336 636
Summa kortfristiga skulder 723 112 700 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 469 212 39783 410
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmana redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
-Byggnad 1% (1,0%)
-Ombyggnad 0,5% (0,5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsaittning
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2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1293 360 1284 118
Hyror 1004 010 1125902
Summa 2297 370 2410 020
Rabatt har givits till lokalhyresgést med anledning av Covid-19
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Overlatelseavgift 10 647 2324
Pantsattningsavgift 8514 1375
Ovrigt 34 482 22 217
Summa 53 643 25916
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 94 739 74 573
Stadning 93 407 100 769
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 299 20708
Tradgardsskétsel - 598
Snéréjning - 190
Reparationer 211 948 141 015
El 61751 60 780
Uppvarmning 390 204 431 415
Vatten 62 631 64 177
Sophéamtning 48 737 66 832
Férsdkringspremie 51 347 53 293
Tomtrattsavgald 450 500 450 500
Fastighetsavgift bostéader 67 163 64 719
Fastighetsskatt lokaler 88 250 88 250
Ovriga fastighetskostnader 8 602 4 860
Kabel-tv/Bredband/IT 15 887 21493
Foérvaltningsarvode ekonomi 100 416 95 316
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1552 1594
Panter och &verlatelser 24 537 1628
Juridiska atgarder 38 210 17 950
Ovriga externa tjanster 10 874 9 872

1855 054 1770532
Underhall
Bostader 290 897 -
Lokaler - 83 319
Gemensamma utrymmen - 4 306
Stambyte 120 472 -
Fasader 1492 137 -
Fénster - 383372
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 758 560 2241 529
A W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Porto / Telefon 5905 8512
Revisionsarvode 16 669 16 669
Konsultkostnader, ex méaklarkostnad 74 867 -
Summa 97 441 25181
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 45 000 45 000
Sociala kostnader 10 958 10 958
Summa 55958 55 958
Foéreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansridkning
Not 7 Byggnader

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 35552 820 35552 820
-Ombyggnad 2034 765 2034765
-Mark

37 587 585 37 587 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 268 604 -5892 728
-Arets avskrivning enligt plan -375 876 -375 876

-6 644 480 -6 268 604
Redovisat vérde vid arets slut 30943 105 31 318 981
Taxeringsvarde
Byggnader 36 345 000 36 345 000
Mark 87 480 000 87 480 000

123 825 000 123 825 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 8 825 000 8 825 000
123 825 000 123 825 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar

SEB Fonder 2510 000 2 510 000
Avanza 4 000 000 3000 000
6 510 000 5510 000

Marknadsvarde SEB Fonder: 2 608 088 kr
Marknasdvarde Avanza: 4 140 592 kr

Not 9 Kassa och bank

2020 2019
SEB 3226 105 2460 025
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 574 491 272 680
Summa 3 800 596 2732705

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 100 000 12 100 000
Summa stéllda sdkerheter 12 100 000 12 100 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Visentliga hidndelser efter rékenskapsarets slut

Efter ridkenskapsaret har tva balkonger tillkommit.
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Underskrifter

Stockholm den 2021-0Y - 29

Lo By

Lars Osterberg Per Jomer
/%f/ ;/6
Majdi Chammas Alfred Nilsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021- -

Carina Toresson
Extren revisor



Sa tolkar du arsredon

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— MNettoomnséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resulltat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsréattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskdétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Riénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



