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Brf Jasminen 6
Org.nr 769603-9739

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r Bostadsriéttsforeningen Jasminen 6 (769603-9739) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2011-01-01--2011-12-31.

Styrelsen har under utgjorts av:

Lars Osterberg. Ledamot, Ordforande

Per Jomer, Ledamot, Kassor

Majdi Chammas, Ledamot, Sekreterare

Asa Lockner, Ledamor

Nicolas Persson. Suppleant

Jonas Bertilsson, Suppleant fr. o m 2011-03-05

Féreningens firma tecknas av styrelsen, tvé i forening. Styrelsen har under verksamhetsaret
haft 5 protokollférda sammantréden. Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2011-05-05.
Féreningen hade vid arets siut 55 mediemmar.

Revisorer har varit:

Ralf Thoresson. Fxtern revisor

Johannes Jons Asp. Intern revisor, ordinarie (flvttade 2011-07-23. ingen ny utsedd)
Jan-Ove Brandt, Extern revisor, suppleani

Valberedning har utgjorts av:
Cecilia Hansson och Angela Tillman Sperandio.

Verksamheten

I'éreningen dger fastigheten Jasminen 6 i Vasastaden. Stockholm omfattande adresserna
Karlbergsviigen 32 A & B och Dalagatan 21. Bostadshuset uppfordes 1888 och
totalrenoverades 1965. Marken innehas med tomtritt. Foreningen upplater 44
bostadsldgenheter med bostadsrétt. tre bostader med hyresriitt samt sex kommersiella lokaler.

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad i Brandkontoret. I forsikringen ingér momenten
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. Den ekonomiska forvaltningen har under arets
skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Under éret har f6ljande bostadsritter dverlatits:

Lgh 1304. Karlbergsvigen 32B. Ny medlem Julius Wallmo

Lgh 1402. Dalagatan 21. Ny medlem Andrea Bergkvist

Lgh 1101, Dalagatan 21. Befintlig medlem Kjell Robsahm

Lgh 1201. Dalagatan 21. Nva medlemmar Johan Gustavsson. Maria Lagervall, Henrik
Lagervall
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Ombyggnader och underhall

Renoveringen av portarna och gangen vid Dalagatan skulle ha slutforts under varen 2011,
men pa grund av forseningar hos hantverkaren har fardigdatum senarelagts till 2012. Detta har
ocksé paverkat slutférandet av gardsprojektet dér ny belysning &r kvar att sittas upp.

Under aret har Driftia bytts ut mot nya entreprendrer for fastighetsférvaltning och stadning,
Jensen Drift & Underhall respektive Vassblom Stid.

Okad rattaktivitet mérktes under sommaren, troligtvis p4 grund av sprdngningarna for
Citybanan. Under sensommaren och hésten har féreningen latit Anticimex sanera mot rattor
och téta hél 1 kéllaren, t ex har delar av golvet hos Hundforum har gjutits om for att tdppa till
hal fran Karlbergsvigen. Ett tvaarsavtal har tecknats med Anticimex for att forebyggande
hantera réttorna.

Under hosten togs beslut pa extra foreningsstdmma att pabdrja ett balkongprojekt med
planerat fardigdatum under 2012. Balcona valdes som entreprendr.

En 16pande &versyn och byte av samtliga synliga ror i killarplanet kommer att ske under en
tva- till tredrsperiod.

Beslut har tagits att byta ut maskinparken 1 tvéttstugan, samt att genom installation av kolfilter

1 ventilationsroret fran torktumlaren och torksképet eliminera storande lukt 1 angrinsande
ldgenheter. Installation &r planerad under forsta kvartalet 2012,

Ekonomi
Foreningens verksamhet genererade under aret en vinst pa 333.089 kr. Anledning till den
stora vinsten ar att en fond hos Swedbank realiserats och placerats 1 fonder och

fastrantekonton hos SEB.

Foreningen &r skuldfri sedan 2007, resultatet har successivt forbéttrats under ett antal ar och
foreningens ekonomiska utsikter ser goda ut. 4

Den senaste avgiftsjusteringen dgde rum 2009-10-01. dd avgifterna sianktes med 20%. Under
2012 planerar féreningen ingen avgiftsfordandring.

Resutltat och stélining (tkr)

2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning 1.841 1.789 1.954 1.924 L3585
Rorelseresultat - 156 - 364 191 alz - 13
Res. efter fin. Poster 333 - 363 190 319 - 36
Balansomslutning 38.916 38.682 38.853
Fond for yttre underhall 427 346
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Forslag till resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 3.188.605.54
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Overforing till Fond for yttre underhall 181.758,00
Balanseras i ny rékning - 3.037.274.65
- 2.855.516.65

Ytterligare upplysningar vad betrdffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Framtida utveckling

Fokus ligger under det kommande verksamhetsaret pa att avsluta gards- och portprojekten
samt realisera diverse standardhtjande forbittringsarbeten. Samtliga atgérder ligger i linje
med styrelsens och f6reningens vision om en moderniserad fastighet.

Intresse har framforts att bygga om gardshuset till 1agenhet eller tvittstuga. Styrelsen har
under dret undersdkt dessa alternativ och kommer att ldgga fram de olika alternativen pa
foremingsstdmman 2012 for beslut om inriktning.
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Resultatrakning
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Belopp | SEK Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 1841 320 1789133
1841320 1789133
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 708 986 -1673 810
Underhall -109 853 -300 694
Avskrivningar -178 160 -178 160
Rérelseresultat -155 679 -363 531

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 488768 876
Resultat efter finansiella poster 333089 -362 655
Resultat fore skatt 333 089 -362 655
Skatt pa arets resultat . -
-362 654

Arets resultat

333 089
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Balansrakning
Belopp | SEK Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 34 169 316 34 347 476
34 169 316 34 347 476
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 34172116 34 350 276
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 34 597 12 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 157 099 141 548
191 696 154 503
Kortfristiga placeringar 8 2 000 000 3 168 454
Kassa och bank 9 2 551 969 1009 076
Summa omsittningstillgangar 4743 665 4332033
SUMMA TILLGANGAR 38915781 38 682 309
\ g
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Balansrdkning -

Belopp | SEK Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 30 963 576 30 963 576

Upplatelseavgifter 9 902 366 9902 3686

Fond for yttre underhall 427 367 546 303
41293 309 41 412 245

Ansamlad férlust

Balanserad vinst eller férlust -3 188 606 -2 944 887

Avrets resultat 333089 -362 654
-2 855 617 -3 307 541

Summa eget kapital 38 437 792 38 104 704

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 74 443 187 083

Skatteskulder 26 302 18 262

Ovriga skulder - 24 970

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 377 244 347 290

477 989 577 605

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 915 781 38 682 309

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Uttagna panter (3 stycken) 12 100 000 12 100 000

Summa 12 100 000 12 100 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

U
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i fdrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Férbatiringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar, Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillgangens ekoncmiska livsiangd.

Harvid tillampas féljande avskrivningstider:

- byggnad skrivs av med 0,5% per ar
- ombyggnad skrivs av med 0,5% per ar

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell beddémning beraknas infiyta.

Redovisning av intakter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar'.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med héansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag andrats.
Schablonbeskattningen togs bort.

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

"
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 893 694 887 268
Hyror, bostader och lokaler 909 407 890 581
Pantsattnings- och tverlatelseavgifter 38219 11284
Summa 1841 320 1789133
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskétsel och stadning 186 481 141 980
Reparationer 178 996 173 589
El 76 182 65 375
Uppvarmning 431670 447 908
Vatien 51666 53 343
Soph&mtning 40073 45 921
Forsakringspremier 32 049 73818
Fastighetsvgift, bostader 61194 60 019
Fastighetsskatt, lokaler 57 860 57 860
Tomtrattsavgald 390 000 390 000
Ovriga fastighetskostnader 10 314 4 817
Kabel TV 11011 10 500
Styrelsearvoden 30 000 32 000
Sociala avgifter 9426 10 054
Revisionsarvoden 17 375 16 875
Forvaliningsarvode 78 062 77 099
Medlemsavagift 4971 4 971
Ovr externa tjanster 28 858 7 681
Administration 12798 -
Summa 1708 986 1673 810
Anséllda, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 488 674 870
Ranteintakter skattefria 94 6
Summa 488 768 876
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa - :

e

e
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Not 5 Byggnader
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 33597 220 33597 220
-Pagaende vindsprojekt 289633 289633
Treglas fonster 493179 493 179
-Om och tillbygg.lokal kontor 1541 586 1541 586
35921618 35921618
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
-Vid &rets borjan -1 510 824 -1 342 838
-Arets avskrivning enligt plan -167 986 -167 986
-1678 810 -1 510 824
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
-Vid arets bérjan -63 318 -53 144
-Arets avskrivning enligt pian -10174 -10 174
-73492 -63 318
Redovisat virde vid arets slut 34 169 316 34 34} 476
Taxeringsvarde 2010, vardear 1945
Byggnader 26 013 000 26 013 000
Mark 34 573 000 34 573 000
60 586 000 60 586 000
Bostader 54 800 000 54 800 000
Lokaler 5786000 5786 000
60 586 000 60 586 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och uppiupna intékter
Securitas Sverige AB, hisslarm 3875 3495
VM tak, snoskottningsavtal 7 000 3750
Telia Sonera 495 495
Com Hem AB 2707 2 507
Exploateringskontoret. tomtratisavgald 97 500 97 500
Sita, hushallssopor - 327
Fastighetsagarna Stockholm AB, férhandlingsordning 1425 1425
Brandkontoret, forsakring 36 488 32 049
WebbForum 778
Storstadebs Hiss AB 5625
Posten 1406 L
157 099 141 548
Not 7 Ovriga fordringar
o 2011-12-31 2010-12-31
Skattekonto 12 429 12 955
Slandan 11 22 168 i
Summa 34 597 12 955
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Not 8 Kortfristiga placeringar
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SEB Choice high yield marknadsvarde 1.042.747,03 1 000 000 3168 454
SEB Réntehedge marknadsvarde 1.021.298,68 1 000 000
2 000 000 3168 454
Not 9 Kassa och bank
Kassa - 520
Bank 1830 065 275208
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockhoim AB 621 904 733 348
2 551 969 1009 076
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital - Ansamlad férlust N
Upp-  Fond for
Jatelse ytire Balanserat Arets
B _ Insatser avgifter  underhall resultat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 30963576 9902366 546 303 -2 944 887  -362 654 38 104 703
Disposition enl. stammobesiut:
- arets resultat -362654 362654
- avsattning till fonden for yttre underhall 181 758 -181 758
- aterféring fran fonden for yttre underhall -300 694 300693
Arets resultat - - 333089 333 089
Belopp vid arets o -
utgang 30963576 9902366 427 367 -3188 606 333089 38 437 792
41 293 309 -2 855 517 38437792
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Handelsbanken, bankavgift 3180
Forutbetalda hyror och avgifter 249772 239 281
Fortum Markets AB, el 8 928 15 595
Fortum Varme AB, flarrvarme 52 749 68 725
Stockholm Vatten AB, vatten och aviopp 2269 2 009
Ralf Toresson Revision AB 18 500 18 500
Fastighetsagarna Stockholm AB, panter och overlatelser 4494
Vassblom. stadning november och december 11 950
Storstadens Hiss AB 4138
Bernt Sandberg Fuktteknik AB 24 444
R i 377 244 347 290
T
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Underskrifter
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Stockholm 2012 G4~ 2.1

Maidi Chammas ledamot, sekretgrare.

else har lamnats 2012- g 25
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Jasminen 6
Org nr 769603-9739

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Jasminen 6 for ar 2011. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. | en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
uppréttat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
srsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, &tgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vésentligt uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen och behandlar det ansamlade resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

b= s

)
Stockhglm den 25 april 2012
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Ralf Tprésson



